Zatacznik Nr 3 do ogtoszenia o przetargu

Wzér
UMOWA Nr ..../2016
dzierzawy czesci nieruchomosci na cele uzytkowe
Zawarta w dniu ............. 2016 r. w Stuposianach pomiedzy:

1.Panstwowym Gospodarstwem LesSnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Stuposiany z siedzibg w Stuposiany 4 38-713 Lutowiska NIP
reprezentowanym przez Nadlesniczego Jana Mazura,

zwanym w tresci umowy ,Wydzierzawiajacym”,

a

2. s prowadzacym dziatalno$s¢ gospodarcza pod Firmag
...................... UL, e reeeeeeeeeeeeeeeeessssrssrnnneeeee s NIP i,
REGON..........ccueee , KRS* , reprezentowanym przez

zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawcq”

~Wydzierzawiajacy” i ,Dzierzawca” w tresci tgcznie nazwani sg jako
Strony

W oparciu i na warunkach przetargu pisemnego nieograniczonego
przeprowadzonego W dniach .......ccviiiiiiiiiiiii i e Strony

zawierajg umowe nastepujacej tresci:

§ 1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarzadca stanowigcej wiasnosé
Skarbu Panstwa zabudowanej budynkiem Centrum Promocji Le$nictwa
(CPL) nieruchomosci stanowigcej dziatke ew. Nr 8, o pow. 2,0235 ha
uzytek Bi w m. Muczne, Gmina Lutowiska, Les$nictwo Muczne, oddz. ,
ktéra ma dostep do drogi publicznej za posrednictwem drogi lesnej nr
2307R relacji Stuposiany, dla ktérej Sad Rejonowy w Lesku Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KS2E 000033885

§ 2

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy pomieszczenia
kuchni z zapleczem i restauracjaq zwane w tresci lokalem, o tacznej
powierzchni 782,30 m? znajdujace sie w budynku CPL opisanym w § 1.

2. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy oprécz lokalu
opisanego w ust. 1 wyposazenie i urzadzenia kuchenne

3. Lokalizacje lokalu wraz z ciaggami komunikacyjnymi wskazuje szkic
sporzadzony na rzutach trzech kondygnacji, stanowiacy zatgcznik nr 1
do umowy.

4. Wyposazenie i urzadzenia kuchenne wraz z szacunkowg wartoscig
zawarte sgq w Zataczniku Nr 2 do umowy.



5. Lokal, wyposazenie kuchenne, urzadzenia, w umowie zwane sg takze
jako przedmiot dzierzawy.

6. Pomieszczenia kuchni i zaplecza wraz z restauracjaq nie stanowig
samodzielnego lokalu w rozumieniu Ustawy z 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 ze zm.).

7. Dzierzawca przedmiot dzierzawy w dzierzawe przejmie w oparciu o
protokoty odbioru spisane do 7 dni od daty zawarcia umowy..

8. Pomieszczenia wchodzace w sktad lokalu to:

Sala restauracyjna - 270,90m?

Kuchnia z zapleczem - 213,50 m?

Zaplecze sali konferencyjnej - 129,60 m?

Zaplecze techniczne | p. - 79,80 m?

Taras zewnetrzny - 88.5 m?

Powierzchnia tgczna do dzierzawy wynosi; 782,3 m?

Dzierzawcy przystugiwac bedzie prawo do korzystania z tarasu zewnetrznego

0 pow. 110,3 m?

. Wydzierzawiajacy udostepnia Dzierzawcy prawo do Kkorzystania, z

ciaggdw komunikacyjnych zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 (zaznaczone
kolorem zielonym)

§ 3

Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce
wytacznie na cele prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej wedtug KU
grupa 56

Dzierzawca obowigzany jest do stosowania wymogdéw sanitarnych.

§4

Dzierzawca bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu:
miesieczny czynsz dzierzawny ustalony w przetargu nieograniczconym w

wysokosci ........ zt (stownie: ....... ztotych) za 1m2 powierzchni, (uwaga:
cena za 1 m2 bedzie wynika¢ z podzielenia oferowanej kwoty przez
powierzchnie) tacznie za powierzchnie w wysokosci ......zt (stownie:

........................ zt), z tym, ze przez pierwsze 6 miesiecy
obowigzywania umowy czynsz platny bedzie w wysokosci
.............................................................................. zt

2) miesieczny czynsz dzierzawy w wysokosci ........ zt (stownie:
................. zt) za wyposazenie,



2.

Czynsz okreslony w pkt 1 i pkt 2 powiekszony bedzie kazdorazowo o
obowigzujacy w momencie powstania obowigzku podatkowego, podatek
VAT.

Czynsz ptatny bedzie z goéry w terminie do 20 kazdego miesigca z
ustawowymi odsetkami na wypadek opdznienia w zaptacie, na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego Nr 40 2030 0045 1110 0000
0077 8780

Czynsz podlegat bedzie corocznej waloryzacji (tylko podwyzszeniu), od
marca kazdego roku obowigzywania umowy, poczgwszy od 2018 roku,
o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez
Prezesa GUS w drodze obwieszczen w Dzienniku Urzedowym RP
Monitor Polski.

Strony zastrzegajg takze prawo do zmiany wysokosci czynszu w
przypadku gospodarczo uzasadnionym, w szczegdlnosci zmiany
czynnikéw cenotwdérczych np. sktadek ubezpieczeniowych, amortyzaciji,
podatkow, kosztow ogodlnych, koniunktury na lokalnym rynku itp.
Zmiana wysokosci czynszu i pozostatych optat bedzie dokonywana
kazdorazowo w formie aneksu do niniejszej umowy, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, za wyjatkiem okolicznosci
wynikajacych z ust. 3 niniejszego paragrafu.

Strony dopuszczajg mozliwosé obnizenia czynszu za wyposazenie, nie
wczesniej jednak, jak po uptywie pieciu lat obowigzywania umowy, w
szczegoblnosci w przypadku zuzycia elementu wyposazenie i zasepienia
go przez wyposazenie Dzierzawcy.

Tytutem zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z umowy, Dzierzawca
w dniu zawarcia umowy wptaci kaucje zabezpieczajacg w wysokosci
stanowigcej dwukrotnos¢ stawki czynszu brutto. Kaucja, powiekszona
o oprocentowanie lokat terminowych stosowanych przez bank
prowadzacy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, zostanie
rozliczona po wydaniu nieruchomosci. Podczas trwania umowy, w
przypadku obnizenia wysokosci kaucji z tytutu rozliczenia ptatnosci,
Dzierzawca obowigzany jest uzupetni¢ jej wysokos$¢ pod rygorem
rozwigzania umowy.

Kaucja zabezpieczajagca moze by¢ wniesiona w formie gwarandji
bankowej lub ubezpieczeniowej w tresci zaakceptowanej przez
Wydzierzawiajqcego.

§5

. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w § 4 Dzierzawca obowigzany jest

uiszczaé, bezposrednio w Gminie Lutowiska podatek od nieruchomosci,
od dzierzawionej powierzchni, od reklamy, w wysokosci wynikajacej z
Uchwaty Rady Gminy Lutowiska.

Dzierzawce obcigzajq optaty:

1/ za zuzycie energii elektrycznej wedtug wskazan licznika, na podstawie
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg energii



2/ za dostawe wody i odprowadzanie nieczystosci ptynnych w ilosci

wskazanej zgodnie z urzadzeniem pomiarowym bezposrednio na rzecz

Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Lutowiskach

3. W ramach czynszu Dzierzawcy przystuguje prawo do korzystania z
internetu.

4. Dzierzawca ponosi wszelkie inne koszty zwigzane z posiadaniem

przedmiotu dzierzawy i prowadzonej w niej dziatalnosci .

§ 6

1. Dzierzawca, w przypadku prowadzenia dopuszczalnej reklamy,
dziatalnosci informacyjnej, umieszczania logo, dokonuje tych czynnosci i
ponosi koszty z tym zwigzane, zgodne z Ustawq z dnia 24 kwietnia 2015
r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu.

2. Tres¢ reklam i dziatalnosci informacyjnej dzierzawca obowigzany jest
uzgodni¢ z Wydzierzawiajgcym.

3. Dzierzawca obowigzany jest przestrzega¢ Regulaminu Korzystania z
CPL, ktérego tres¢ zostata mu wydana w dniu zawarcia umowy.

4. Dzierzawca obowigzany jest zawrzeé¢ w terminie do trzech dni od daty
wydania przedmiotu umowy, POROZUMIENIE na podstawie art. 208 KP o
wspotpracy pracodawcow, ktérych pracownicy wykonujg prace w CPL
dotyczace zapewnienia im bezpiecznych i higienicznych warunkéw pracy
oraz o ustanowieniu koordynatora ds. bhp

5. Dzierzawca obowigzany jest utrzymaé przedmiot dzierzawy w stanie
wolnym od odpadéw, bezposrednio zobowigzany jest zawrze¢ umowe o
odbidr nieczystosci statych i ptynnych, utrzymac¢ w czystosci restauracje,
bar, catg powierzchnie uzytkowg przedmiotu dzierzawy

§7

1. Drobne naktady potaczone ze zwykltym uzywaniem rzeczy,
dokonywanie napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym, przystosowaniem przedmiotu
dzierzawy do prowadzonej dziatalnosci, obcigzaja Dzierzawce.

2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode Dzierzawcy na zainstalowanie
dodatkowego, wtasnego umeblowania oraz sprzetu i wyposazenia,
stuzacego prowadzonej w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci, ktére
nie moze uszkodzié, obniza¢ wartosci, zaktdcaé korzystania z CPL przez
Wydzierzawiajacego, gosci i klientéw CPL.

3. Naktady na przedmiot dzierzawy nie okreslone w wust. 1, w
szczegoblnosci z tytutu modernizacji, remontow, wymagajgq uprzedniej
zgody Wydzierzawiajacego oraz zawarcia porozumienia co do zakresu
naktaddéw i sposobu rozliczenia.

4. W przypadku gdy bez zgody Wydzierzawiajaqcego Dzierzawca dokona
jakiekolwiek naktady na przedmiot dzierzawy, Wydzierzawiajgcemu
stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia.



. Po rozwigzaniu umowy dzierzawy, wszelkie naktady na przedmiot
umowy, zmierzajace do przystosowania go do potrzeb Dzierzawcy, czy
nie uzgodnione z Wydzierzawiajgcym, Dzierzawca zobowigzany jest na
swéj koszt usungé i przywroci¢ przedmiot dzierzawy do stanu
poprzedniego lub za zgodgq Wydzierzawiajagcego pozostawi¢ zmiany bez
prawa zadania zwrotu naktadow.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzania okresowych kontroli
stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, znajdujacych sie w nim
instalacji i urzadzen, dokonywac natychmiastowego usuwania awarii,
wad, usterek oraz informowac Wydzierzawiajgcego o awariach,
wadach i usterkach, ktérych usuniecie obcigza Wydzierzawiajacego.

. Wszelkie naktady na przedmiot dzierzawy, naprawy, usuwanie wad i
usterek Dzierzawca obowigzany jest dokonywac zgodnie z prawem, po
uzyskaniu niezbednych pozwolen, decyzji, przez osoby posiadajace
niezbedne uprawnienia.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia umowy wyposazenie
objete jest gwarancjg/rekojmia. W przypadku ujawnienia sie wady
objetej gwarancjg/rekojmiq Dzierzawca obowigzany jest niezwtocznie
zabezpieczy¢ urzadzenie i zawiadomic o tym fakcie Kierownika CPL. Za
szkody wyrzadzone w wyposazeniu po okresie gwarancji/rekojmi lub
nie objete tymi roszczeniami Dzierzawca odpowiada do petnej
wysokosci.

§ 8

Dzierzawca nie ma prawa oddania przedmiotu dzierzawy w posiadanie
osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawcy nie wolno ustanowi¢ na nieruchomosci zadnych praw
rzeczowych ograniczonych i w inny sposdb dokonywac obcigzenia
przedmiotu umowy.

§9

. Dzierzawca obowigzany jest przestrzega¢ w przedmiocie dzierzawy i w
sgsiedztwie przepisOw ppoz, zwigzanych z ochrong S$rodowiska,
sanitarnych, budowlanych, prawa pracy (przy zatrudnieniu
pracownikéw) itp. Za ich naruszenie ponosi odpowiedzialnos¢ przed
Wydzierzawiajacym i organami administracji publicznej.

. Dzierzawca obowigzany jest zawrze¢ majatkowg umowe ubezpieczenia
z tytutu posiadania wyposazenia i posiada¢c umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej zwigzang z przedmiotem prowadzonej w
lokalu dziatalnosai. Polisy/umowy ubezpieczenia Dzierzawca
obowigzany jest posiadac przez caty okres trwania umowy i
przedktadac ich kopie Wydzierzawiajgcemu w terminie do 7 dni od daty
zwarcia.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajagcemu i osobom trzecim w zwigzku z posiadaniem
przedmiotu dzierzawy.



4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy
znajdujace sie w/na przedmiocie dzierzawy.

5. Dzierzawcy przystuguje prawo zawarcia odrebnej umowy w
przedmiocie monitoringu mienia dzierzawionego oraz witasnego jakie
znajdzie sie w jego obrebie .

§ 10

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu do lokalu celem
sprawdzenia jego stanu technicznego, wyposazenia i sposobu
wykorzystania w obecnosci przedstawiciela Dzierzawcy.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zlecania cyklicznych kontroli
organom inspekcji sanitarnej, handlowej w zakresie jakosci i zgodnosci z
ofertg Swiadczonych ustug.

§ 11

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony poczgwszy od dnia

§ 12

1. Postanowienia dodatkowe;

1/ Dzierzawca zobowigzuje sie:

a) zapewnic¢ klientowi w punktach $wiadczonych ustug (restauracja, bar,
sale konferencyjne) profesjonalng, na wysokim poziomie obstuge,
respektujac  zyczenia klientow w zakresie $wiadczonych ustug
zywieniowych ;

b) preferowanie w oferowanym menu produktéw kuchni regionalnej, w
miare mozliwosci kuchni mysliwskiej

c) zapewni¢ $wiadczenia ustug w godzinach co najmniej w godz od 7.30
do 22.00

d) ustugi Swiadczyc¢ na nie uszkodzonych, jednolitych zastawach
stotowych,

e) wystrdj restauraciji i baru (dekoracje, dodatki itp.) uzgodnic z
Wydzierzawiajgcym

f) zatrudniac¢ do ustug osoby posiadajacymi aktualne badania lekarskie i
spetniajace inne wymagania sanitarno-epidemiologiczne,

2. Dzierzawca zobowigzany jest w pierwszej kolejnosci zabezpieczy¢
Swiadczenie ustug gastronomicznych dla imprez (narady, sympozja,

szkolenia) organizowanych przez Wydzierzawiajacego na warunkach
wynikajacych z odrebnego zlecenia/umowy.

§13



1. W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z
zachowaniem trzy miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec
miesigca.

2. Do czasu zwrotu nieruchomosci po rozwigzaniu umowy Dzierzawca
obowigzany jest uiszcza¢é Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci czynszu
naleznego przed rozwigzaniem umowy.

3. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca obowigzany jest wydad
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie wolnym od rzeczy
stanowigcych jego witasnosé¢ i doprowadzi¢ do stanu sprzed wydania
nieruchomosci w dzierzawe.

4. Wyposazenie zwrdcone bedzie z uwzglednieniem naturalnego zuzycia
zwigzanego z okresem uzytkowania. Za obnizenie wartosci
wyposazenia wynikajacej z  ponadnormatywne  zuzycia, Ilub
wykorzystania niezgodnie z przeznaczeniem, Dzierzawca zobowigzany
bedzie uisci¢ odszkodowanie w wysokosci ustalonej przez Strony na
dzien przekazania.

§ 14

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega z
naleznym czynszem za dwa petne okresy ptatnosci lub dopuszcza sie
naruszania innych istotnych postanowien umowy, w szczegdlnosci
okreslonych w § 5, 6, 7, 8, 12 umowy

2. W przypadku trzykrotnego potwierdzenia przez Wydzierzawiajacego
faktu nie utrzymywania przedmiotu dzierzawy w stanie czystosci, skarg
klientobw na niewtasciwa obstuge, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia. |.

3. W przypadku zaistnienia w/w okolicznosci Dzierzawca obowigzany jest
opusci¢ i wydac¢ przedmiot dzierzawy w stanie wolnym w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.

§15
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w
postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy

zastosowanie mie¢ bedzie prawo polskie, w szczegdlnosci przepisy
Kodeksu Cywilnego



§17
Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy
dzierzawy strony poddajg rozstrzygnieciu sadowi wtasciwemu dla miejsca
potozenia nieruchomosai.

§ 18
Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej za stron.
Integralng cze$¢ umowy stanowiq:
1/ Zat. Nr 1 - Lokalizacja lokalu wraz z ciggami komunikacyjnymi
2/ Zat. Nr 2 - wyposazenie

3/ Regulamin CPL
4/ Projekt porozumienia zawartego w oparciu o art. 208 KP

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



